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Introduction

Si on devait résumer cette année en un seul mot, ce
serait probablement « négociations ». Que ce soit avec
des vendeur-euses, des investisseur-euses, des
pouvoirs publics ou des partenaires, 2023 aura été
rythmée pour nous du début a la fin par des pourparlers
et des rebondissements. Souvent pour le meilleur,
jamais pour le pire.

Si 2023 a été pour nous 'année des négociations, on
peut déja dire que 2024 devrait I'étre tout autant, voire
plus. Les négociations qui seront menées au lendemain
des élections (et l'accord de gouvernement qui en
ressortira) exerceront une influence majeure sur le
développement de la Région dans les cing années a
venir. Une Région ou il est toujours plus difficile de se
loger et ou il est impératif de réinventer de nouvelles
manieres d’envisager 'immobilier, a défaut de la rendre
définitivement inabordable pour de plus en de plus de
Bruxellois-es.

Cela ne nous a pas découragé-es pour autant et nous
avons continué de visiter de nouveaux batiments, de
convaincre de nouveaux investisseur-euses et de
construire de nouveaux partenariats.

En 2023, notre travail et nos actions obtiennent pour la
premiére fois une reconnaissance publique : nous
recevons en octobre le Prix de ’économie sociale 2023.
Pour la premiére fois aussi, nous obtenons un
financement européen via le fonds FEDER.

Ces deux accomplissements encourageants, nous
rappellent que la patience est le maitre mot. En effet,
les actions menées cette année ont posé des jalons
importants qui permettront - on U'espére - 'émergence
de quatre nouveaux projets immobiliers. Mais il faudra
attendre 2024 pour les concrétiser. L'immobilier est un
marathon et pas un sprint, un métier qui s’écoule sur
un temps long, pour ne pas dire trés long. Qu’importe,
chez Fair Ground, le temps ne se ressent pas de la
méme maniére : qu’est ce qu’un an d’attente, quand on
achéte des immeubles pour toujours ?



Rétrospective
2023

13 AVRIL
Visite au musée du capitalisme

Remise du dossier FEDER Nova Casa
Vesta en partenariat avec la Commune de
Forest et le New Samusocial

Création de la fondation

Fair Ground Brussels remporte le prix de
I’Economie sociale 2023

Recrutement de Thomas Leroy, nouveau
coordinateur de Fair Ground Brussels

MARS
Participation au séminaire Degentrify a
Naples

ler JUIN

Organisation de [’événement Imaginons la
ville de demain, sur des terrains communs-
balade et débat mouvant

14 JUIN

Assemblée générale a Coop et
programmation de la conférence gesticulée
Dream House

Lancement des travaux du projet Serkeyn

29 NOVEMBRE
Organisation d’'un événement rencontre autour
du projet Révision avec Urban Markers

Fin des travaux du projet Serkeyn et inauguration



Tour d’horizon
des lieux de
Fair Ground
Brussels

2 CALICO

10 appartements pour femmes en situation de précarité a
Forest.

Le projet CALICO est un habitat solidaire et
intergénérationnel situé a Forest, qui se compose de 34
logements, une maison de naissance et de mourance et d’un
lieux de liens géré par 'association Rézone. Pour I'ensemble
du projet, une attention particuliéere est portée a la question
du genre, de la santé et du soin. Fair Ground Brussels est
propriétaire des 10 logements, gérés par ['AIS Logement
pour Tous. Ces logements sont habités par des femmes en
situation de précarité, membres de 'association Angela D.

1 ARC-EN-CIEL

1 local associatif de 160m2 a Molenbeek.

Le projet Arc-en-ciel est un lieu mixte ol se croisent des
logements sociaux acquisitifs du Community Land Trust
Bruxelles et un espace d’activités acquis par Fair Ground
Brussels. Le local est mis a disposition de Vie Féminine, un
mouvement créé par et pour les femmes, a visée locale.
L’association est devenue partie prenante du projet Arc-en-
Ciel, et met sa salle polyvalente a disposition des habitant-es,
pour une utilisation optimale des espaces a disposition et
une complémentarité des usages. Cette année, 'équipe de
Fair Ground a eu le plaisir d’y venir pour faire une mise au
vert.

3 REVISION

3 appartements et 1 espace d’activités a Anderlecht.

Révision est un projet géré par Logement pour Tous mélant
logements et espaces d’activités.

Les trois appartements (1, 2 et 4 chambres) dans le batiment
a front de rue permettent a des personnes et ménages a bas
revenus d’accéder a la location.

A l'arriere du batiment, 'atelier de 210m2 a accueilli durant
'année 2023 pour une durée de 1 an Urban Malr]lker qui a
pour mission de recréer du lien et de donner aux citoyen-nes
envie et les moyens de co-construire leur quartier.



4 SERKEYN

4 appartements pour personnes sans-abri a Jette.

Aprés quelques travaux de rénovation, visant principalement
l'amélioration des performances énergétiques et le
renouvellement des équipements, nous avons célébré
l'inauguration de Serkeyn avec des PEB allant de C- a B+.
L'immeuble est situé dans un quartier résidentiel de Jette, et
comporte un appartement 1 chambre et trois 2 chambres.
Les appartements sont loués a des familles en situation de
précarité importante. L’attribution des logements et
l’laccompagnement de nos locataires sont pris en charge par
nos partenaires, la Cellule Captation et Creation de Logement
(CCL) de I'Tlot, et 'AIS Logement Pour Tous.

Depuis 2020, Fair Ground Brussels a acquis 18
appartements de 1 a 4 chambres et 2 espaces
d’intéreét collectif. L’ensemble de ces projets se
situe en Région de Bruxelles-Capitale, sur les
communes d’Anderlecht, Molenbeek, Forest et
Jette.

L’ensemble de ces immeubles représentent un
investissement total de prés de 3 000 000 € fin
2023.

5 CENTRAL GARDEN

1 appartement pour un ménage en situation précaire a
Anderlecht.

L’appartement de Central Gardens est situé dans

un complexe de 6 immeubles résidentiels. Géré par
I’AIS Logement Pour Tous, cet appartement accueille
actuellement un ménage en situation de précarité.



| “Grdce a Fair Ground Brussels, j’ai
la possibilité de vivre dignement,
d’offrir a mes enfants un habitat
sain, sans étre étranglée par des

4 loyers qui debordent. Je me rends

. compte que j’ai eu beaucoup de
chance, et je chéris I’entraide
salvatrice, les liens forts avec mes
voisin-es et cette cohabitation a
vocation sociale. Elle nous donne a
moi et mes deux enfants, un
sentiment de paix.”

Katrien est habitante de Calico.
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M8 (ci, des centaines de Br
Tl e réapproprient la vil

Devenez coopérateul

“Avoir un atelier dans un batiment de Fair Ground [...], ca a du sens pour
nous. Pour montrer que c’est une belle histoire, pas qu’un récit mais que
c’est possible. [...] C’est a la fois un plaisir, un jeu et aussi une quéte de sens
que de se dire “Sur cet enjeu-ld, que proposer ?”

Simon Erkes est locataire du projet Révision avec le projet Urban Malr]ker.
Urban Ma[r]ker contribue a 'appropriation de 'espace public grace a la
co-construction de modules parklets.



Le fonctionnement

de la coopeérative

FONDATEUR.ICES, CONSEIL
D’ADMINISTRATION ET POLES DE
TRAVAIL

La coopérative a été créée par 15 associations
bruxelloises: Les Petits Riens, le CLTB, L’Ilot,
Logement pour Tous, Communa, Crédal, Pro
Renovassistance, Terre-en-vue, Angela-D,
Convivence-Samen leven, Beweging, Une maison en
plus, Solidarité logement, MOC, toutes liées au
secteur de 'immobilier social. Ces membres
fondateur-ices assurent une expertise dans les
secteurs du droit au logement, du sans-abrisme, de
'immobilier a finalité sociale, de la finance solidaire
ou de 'occupation temporaire avec une volonté
partagée de développer un outil efficace et
complémentaire dans l'objectif de création
d’espaces abordables. Depuis, la coopérative s’est
ouverte aux citoyen-nes et est composée de plus de
200 coopérateur-ices aux profils varié-es.

En 2023, Fair Ground Brussels a continué de se
développer avec une petite équipe de salarié-es
combinée aux énergies bénévoles du CA et des

associations membres.

Cette équipe dédiée s’est consolidée autour de la
coordinatrice Coline Van der Vorst, Sam Rosenzweig,
chargé de projet pour le développement de projets
pilotes et 'approfondissement des montages
financiers et de Juliette Schmetz, chargée de
communication.

Cette fin d’année 2023 a été marquée par le départ
de Coline Van der Vorst et l'arrivée d’un nouveau
coordinateur: Thomas Leroy.



La coopérative se structure autour :

® Le comité opérationnel (CO) : il est composé de
5 membres ou invité-es du CA mandaté-es pour
1 an et se réunit toutes les deux semaines. Il
prend les décisions tactiques et opérationnelles
(décisions a court-terme et moyen-terme
relevant plutét de la mise en ceuvre des
objectifs) et permet un temps de réflexion sur
le travail quotidien de la-du coordinateur-ice.

Le conseil d’administration (CA) : il se compose
de 6 membres et se réunit environ 6 fois par an.
Il est responsable des décisions stratégiques
(décisions a long terme, impliquant les valeurs
et la direction de la coopérative).

L’Assemblé Générale : une fois par an, chaque
coopérateur-rice est invitée a participer au bilan
et dispose dispose d’une voix égale pour voter.

B
Conse_il _ _ Associations
d’administration partenaires

L'llot, Renovassistance,
Communa, Logement Pour Tous,
Credal, Fair Ground Wallonia
(Home Sweet Coop)

Convivial, Humah...

Comité opérationnel
LI"Dt’ CLTB' Communa, L T -

L t Pour Tous. : ANé
ogement Pour Tous Assemblée generale

1 Coopérateur-ice = 1 voix

Fondateur-ices

Le CA/CO + Les Petits Riens,
Convivence, Beweging.net,
Angela D, Terre En Vue,...



Récompenssy

entreprises |
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Plan d’action et stratégie
2024

Poursuivre les dynamiques partenariales

2023 nous a démontré notre capacité a augmenter notre impact et a construire des projets avec
I’aide de partenaires (qu’ils soient publics, privés, ou associatifs). L’année prochaine doit
continuer sur cette dynamique, et ce particulierement avec les acteur-ices de 'immobilier a
finalité sociale. Nous souhaitons également impliquer plus fortement les membres
fondateur-ices a se retrouver autour des ambitions de la coopérative. A 'image du projet Palais
(co-porté par L’Ilot) et du projet FEDER Nova Casa Vesta (développé dans un site actuellement
occupé par Communa), nous avons tout a gagner a multiplier les collaborations avec nos
membres fondateur-ices.

Développer des actions de communication

Tout d’abord du point de vue de la communication externe, 2024 sera une année électorale (a
I’ensemble des niveaux de pouvoirs), un travail de plaidoyer devra donc étre effectué a la fois
aupres des élu-es mais aussi des candidat-es. Nous participerons également a la rédaction des
Mémorandum de nos partenaires sectoriels. Du point de vue de la communication interne, nous
souhaiterions également développer notre vie coopérative tout en sensibilisant
investisseur-euses et citoyen-nes.

Poursuivre la recherche et la diversification des financements

Vu le nombre de projets qui pourraient se concrétiser en 2024, la coopérative pourrait connaitre
une importante (et rapide) croissance. Cette derniere ira de pair avec un double besoin : étre en
mesure de financer simultanément ’ensemble des acquisitions et rénovations a venir tout en
disposant des ressources humaines nécessaires au suivi de ces projets. Il sera donc important
de diversifier et accroitre le nombre de nos investisseur-euses externes ainsi que d’obtenir des
financements complémentaires (subventions, fondations,...) pour répondre a 'augmentation de
notre masse salariale.
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COMPTE DE RESULTATS (C)

Fair Ground Brussels
Rue Verheyden 121
1070 Anderlecht
Belgique

TVA : BEO760637277

COMPTE DE RESULTATS
70/76A - Ventes et prestations

70 - Chiffre d'affaires
700000 PARTICIPATION AUX FRAIS TIERS OU PARTENAIRES
701300 LOYERS SOUMIS A LATVA
701400 LOYERS NON-SOUMIS A LATVA
701500 LOYERS NON-SOUMIS A LA TVA ESPACE NON-LOGEMENT
702100 Récupération frais a charge des locataires
705001 Participation aux frais conférence AG 8/06/2022

71 - En-cours de fabrication, produits finis et commandes en cours d'exécution: augmentation
(réduction) (+)/(-)
72 - Production immobilisée

74 - Autres produits d'exploitation

743000 DECOMPTES DES CHARGES A ETABLIR
746220 Avantages en nature a déduire employés
748999 Réductions ONSS

749050 Crédit Précompte secteur privé

749080 Crédit précompte entr. qui débutent

76A - Produits d’exploitation non récurrents
764000 Autres produit d'exploitation non-récurrents
764002 SUBVENTION INNOVIRIS - PYSI-17
764100 DONS PERSONNES MORALES NON-AFFECTES
764110 DONS PERSONNES MORALES AFFECTES
764200 DONS PERSONNES PHYSIQUES NON-AFFECTES

60/66A - Colit des ventes et des prestations

60 - Approvisionnements et marchandises
600/8 - Achats
600000 Achats de matieres premiéres
601100 Entretien courant et petits équipements des biens immobiliers
601200 Charges des biens en copropriété
601201 Charges des biens en propriété
601300 Assurance des biens ou des immeubles
601400 Frais de gestion AIS des biens
601600 Redevance droits d'emphytéose
602000 FRAIS d'avis et d'étude - honoraires d'architecte ...

609 - Stocks: réduction (augmentation) (+)/(-)
61 - Services et biens divers
610000 Services et biens divers

612120 Abonnement Téléphonie - GSM - Email - WEB - Newsletter ...

612300 Equipement Informatique et GSM
612400 Documentation & abonnement & cotisations diverses
612500 Organisation CA & AG

2023
Solde ( .€)

208.462,20
132.686,56
4.590,22
15.826,20
105.770,14
6.500,00

4.345,85
3.845,03
48,00
176,00
25,80
251,02
71.429,79
4.976,65
41.490,14
2.500,00
10.000,00
12.463,00
145.181,61
24.417,98
24.417,98

5.395,54

975,82
3.360,74
3.108,26
3.663,54
2.024,08
5.890,00

20.934,98
590,00
1.760,82

322,30
100,00
263,87

2022
Solde ( .€)

122.871,26
122.871,26

15.826,20
106.355,06

280,00
410,00

91.112,82
13.367,51
13.367,51

960,16
1.652,05
35,68
3.319,64
3.369,48
2.012,15
2.018,35

18.152,02

504,00

100,00

%

0.0%
69.7%
8.0%
n/a
0.0%
-0.5%
n/a
-100.0%
-100.0%

0.0%

0.0%
n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a

n/a
59.3%
82.7%
82.7%
n/a
461.9%
-40.9%
9319.1%
-6.4%
8.7%
0.6%
191.8%
0.0%
15.3%
n/a
249.4%

n/a
0.0%

n/a



2023 2022 %
Solde ( .€) Solde ( .€)

612800 Frais de gestion secrétatiat social UCM 1.190,66 n/a
612801 Frais de gestion chéque repas - MONIZE 135,38 n/a
612803 frais de gestion médecine du travail 79,00 n/a
612900 Frais administratifs divers 3.327,63 1.384,52 140.3%
613100 Promotion, représentation, publicité, appels de fonds, .. 1.710,01 2.875,00 -40.5%
614200 RC Administrateurs 707,48 702,48 0.7%
615100 Honoraires Notaires 455,29 -100.0%
615110 Frais d'actes notariés 2.082,35 -100.0%
615120 Débours notaires 1.673,38 -100.0%
615200 Honoraires Réviseur 3.500,00 3.500,00 0.0%
615300 Honoraires étude de projets (Architecte, ..) 2.500,00 3.075,00 -18.7%
615400 Honoraires conseils et support financiers 4.747,83 1.800,00 163.8%
62 - Rémunérations, charges sociales et pensions (+)/(-) 32.459,71 n/a
620200 Rémunérations brutes Employés 19.766,16 n/a
620250 Divers Bruts 50,93 n/a
620251 Avantages en nature a ajouter 48,00 n/a
620254 Prime fin année 1.647,18 n/a
620272 Remboursement de frais 713,88 na
620283 Indemnités vélo 39,20 n/a
620500 Part patronale cheque repas 590,80 n/a
621200 ONSS Patronal employés 5.501,37 n/a
623000 Autres frais de personnel 51,00 na
623100 Médecine du travail 259,04 n/a
623200 Assurance Accidents de travail 185,97 na
623300 Provision pour pécule de vacances 3.606,18 n/a
?:gors$:{|2:s:t12?;2::|Ir:sductlons de valeur sur frais d'établissement, sur immobilisations 54.223,32 48.885,35 10.9%
630000 Dotations aux amortissements sur frais d'établissement 1.944,92 1.944,92 0.0%
630201 Amortissements Emphytéose VDBP - 33 ans - fin 12/2055 6.067,08 6.067,08 0.0%
630202 Amortissement Emphytéose CALICO - 33 ans - fin 12/2055 30.100,77 30.100,77 0.0%
630203 Amortissements Emphytéose Révision 72 - 33 ans - fin 12/2056 1.306,60 1.196,44 9.2%
630204 Amortissements Central Gardens D-14 - 33 fin 01/2055 5.178,48 4.746,94 9.1%
630205 Amortissements Emphytéose SERKEYN 33 - 33 ans fin 12/2056 6.394,46 1.598,61 300.0%
630261 Amortissement travaux de peinture biens & immeubles - 7 ans 1.920,18 1.920,18 0.0%
630262 Amortissement autres entretien biens & immeubles - 7 ans 1.310,83 1.310,41 0.0%
631/4 - Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en cours d'exécution et sur créances 0.0%
commerciales: dotations (reprises) (+)/(-)
635/8 - Provisions pour risques et charges: dotations (utilisations et reprises) (+)/(-) 0.0%
640/8 - Autres charges d'exploitation 13.145,62 9.623,30 36.6%
640000 Précompte Immobilier 7.003,07 4.129,50 69.6%
640120 T.V.A. non déductible 5.182,29 5.146,30 0.7%
640300 Cotisation sociale unique des sociétés 960,26 347,50 176.3%
649 - Charges d'exploitation portées a I'actif au titre de frais de restructuration (-) 0.0%
66A - Charges d’exploitation non récurrentes 1.084,64  -100.0%
664000 Moins-values sur loyers exercices antérieurs 1.084,64  -100.0%

9901 - Bénéfice (Perte) d'exploitation (+)/(-) 63.280,59 31.758,44 99.3%



75/76B - Produits financiers
75 - Produits financiers récurrents
750 - Produits des immobilisations financiéres
751 - Produits des actifs circulants
752/9 - Autres produits financiers
76B - Produits financiers non récurrents
65/66B - Charges financiéres
65 - Charges financiéres récurrentes
650 - Charges des dettes

650000 Intéréts, commissions et frais afférents aux dettes

651 - Réductions de valeur sur actifs circulants autres que stocks, commandes en cours et

créances commerciales: dotations (reprises) (+)/(-)
652/9 - Autres charges financieres
66B - Charges financiéres non récurrentes
9903 - Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impots (+)/(-)
780 - Prélevement sur les impdts différés
680 - Transfert aux impdts différés
67/77 - Impbts sur le résultat (+)/(-)
670/3 - Impots
670000 Impots belges sur le résultat de I'exercice - Impdts et précomptes dus ou versés
77 - Régularisation d'imp0éts et reprise de provisions fiscales
9904 - Bénéfice (Perte) de l'exercice (+)/(-)
789 - Prélevement sur les réserves immunisées
689 - Transfert aux réserves immunisées

9905 - Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (+)/(-)

2023
Solde ( .€)

36.466,93
36.466,93
36.466,93
36.466,93

26.813,66

1.925,22
1.925,22
1.925,22

24.888,44

24.888,44

2022 %

Solde ( .€)

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

27.539,44  32.4%
27.539,44  32.4%
27.539,44  324%
27.539,44  32.4%

0.0%

0.0%

0.0%

4.219,00 535.5%
0.0%

0.0%

n/a

n/a

n/a

0.0%

421900  489.9%
0.0%

0.0%

421900 489.9%



2023 2022 %
Solde ( .€) Solde ( .€)

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS 0.0%
9906 - Bénéfice (Perte) a affecter 7.700,88 -17.187,56 -144.8%
(9905) - Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (+)/(-) 24.888,44 4.219,00 489.9%
14P - Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent (+)/(-) -17.187,56 -21.406,56 -19.7%
791/2 - Prélévement sur les capitaux propres 0.0%
791 - sur l'apport 0.0%
792 - sur les réserves 0.0%
691/2 - Affectation aux capitaux propres 0.0%
691 - a l'apport 0.0%
6920 - a la réserve légale 0.0%
6921 - aux autres réserves 0.0%
(14) - Bénéfice (Perte)  reporter (+)/(-) 770088  -17.187,56  ~144.8%
794 - Intervention des associés dans la perte 0.0%
694/7 - Bénéfice a distribuer 0.0%
694 - RéEmunération de l'apport 0.0%
695 - Administrateurs ou gérants 0.0%
696 - Travailleurs 0.0%
0.0%

697 - Autres allocataires



BILAN (C-CAP)

Fair Ground Brussels
Rue Verheyden 121
1070 Anderlecht
Belgique

TVA : BEO760637277

ACTIF
20 - Frais d'établissement
200000 Frais de constitution et d'augmentation de capital
200900 AMORTISSEMENTS FRAIS DE CONSTITUTION
21/28 - Actifs immobilisés
21 - Immobilisations incorporelles
22/27 - Immobilisations corporelles
22 - Terrains et constructions
220004 TERRAIN CENTRAL GARDENS D-14
221004 APPARTEMENT CENTRAL GARDENS D-14
221005 RENOVATION 2023 - SERKEYN

221904 AMORTISSEMENTS CENTRAL GARDENS D-14 (2022/33
ans)

223301 Emphytéose Vandenpeereboom (VDPB) Arc-en-ciel- valeur
d'acquisition

223302 Emphytéose CALICO - valeur d'acquisition

223303 Emphytéose Révision 72 (REV72) - valeur d'acquisition
223305 Emphytéose SERKEYN - valeur d'acquisition

223901 Amortissements emphytéose VDPB (2021/33 ans)

223902 Amortissements emphytéose CALICO (2021/ 33 ans)
223903 Amortissements emphytéose REV72 (2022/33 ans)
223905 Amortissement emphytéose SERKEYN (2022/33 ans)

23 - Installations, machines et outillage
24 - Mobilier et matériel roulant
25 - Location-financement et droits similaires
26 - Autres immobilisations corporelles
260100 Remise en peinture des biens >1.000 €/7 ans
260200 Autres travaux d'entretien des biens > 1.000 €/7 ans
260300 Remplacement de chaudiére ou pompe a chaleur / 10 ans
260600 Installations Photovoltaiques / 20 ans
260700 Remplacement a neuf cuisine équipée / 10 ans
260901 Amortissements remise en peinture des biens /7 ans
260902 Amortissements autres travaux d'entretien des biens /7 ans
27 - Immobilisations en cours et acomptes versés
270000 Immobilisations corporelles en cours et acomptes versés
28 - Immobilisations financiéres
280/1 - Entreprises liées
280 - Participations

280000 Participations, actions et parts dans des entreprises liées
- Valeur d'acquisition

281 - Créances

282/3 - Entreprises avec lesquelles il existe un lien de
participation

Ala date du 31/12/2023
Solde ( .€)

5.248,90
9.724,59
-4.475,69
2.850.964,97

2.845.691,21
2.614.056,07
42.722,48
170.889,93

-9.925,42

303.354,22

—_

.505.038,29
65.330,03
633.051,07
-15.673,29
-70.235,13
-2.503,04
-7.993,07

15.401,21
13.441,25
9.175,75

-4.320,41

-2.895,38
216.233,93
216.233,93

5.273,76

Ala date du 31/12/2022
Solde ( .€)

7.193,82
9.724,59
-2.530,77
2.686.644,64

2.681.735,68
2.663.103,46
42.722,48
170.889,93

-4.746,94

303.354,22

1.505.038,29
65.330,03
633.051,07
-9.606,21
-40.134,36
-1.196,44
-1.598,61

18.632,22
13.441,25
9.175,75

-2.400,2
3
-1.584,5
5

4.908,96

%

0.0%
-27.0%
0.0%
76.9%
6.1%
0.0%
6.1%
-1.8%
0.0%
0.0%

n/a

109.1%

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
63.2%
75.0%
109.2%
400.0%
0.0%
0.0%
0.0%
-17.3%
0.0%
0.0%
n/a

n/a

n/a
80.0%
82.7%
n/a
n/a
7.4%
0.0%
0.0%

n/a

0.0%

0.0%



282 - Participations
283 - Créances
284/8 - Autres immobilisations financiéres

284 - Actions et parts
284000 Autres participations, actions et parts - Valeur
d'acquisition

285/8 - Créances et cautionnements en numéraire
288001 Caution UCM
288101 Fonds de réserve VDP Vandenpeereboom
288901 Fonds de roulement VDPB
288902 Fonds de roulement CALICO

A la date du 31/12/2023
Solde ( .€)

5.273,76
25,00

25,00

5.248,76
180,00
178,28

1.108,65

3.781,83

A la date du 31/12/2022
Solde ( .€)

4.908,96
25,00

25,00

4.883,96

3,92
1.108,65
3.771,39

%

0.0%
0.0%
7.4
%
00
%
7.5%
n/a
4448.0%
0.0%
0.3%



Aladate du31/12/2023 A la date du 31/12/2022 %

Solde ( .€) Solde ( .€)
29/58 - Actifs circulants 441.032,65 198.664,59 122.0%
29 - Créances a plus d'un an 0.0%
290 - Créances commerciales 0.0%
291 - Autres créances 0.0%
3 - Stocks et commandes en cours d'exécution 0.0%
30/36 - Actions 0.0%
30/31 - Approvisionnements 0.0%
32 - En-cours de fabrication 0.0%
33 - Produits finis 0.0%
34 - Marchandises 0.0%
35 - Immeubles destinés a la vente 0.0%
36 - Acomptes versés 0.0%
360000 Acomptes versés n/a
37 - Commandes en cours d'exécution 0.0%
40/41 - Créances a un an au plus 35.394,42 5.935,19 496.3%
40 - Créances commerciales 5.394,42 5.935,19 91%
400000 Créances commerciales a un an au plus - Clients 1.224,13 5.598,51 -/8.1%
403000 FOURNISSEURS DEBITEURS 31/12 325,26 336,68 -3.4%
404000 Créances commerciales a un an au plus - Produits a
recevoir 3.845,03 n/a
406000 Créances commerciales a un an au plus - Acomptes versés n/a
41 - Autres créances 30.000,00 n/a
411000 TVA a récupérer n/a
411200 TVA a récupérer - Compte-Courant n/a
413902 Subvention Innovlris - PYSI-17 a recevoir 30.000,00 n/a
416901 Subvention BXL-Economie-Emploi a recevoir n/a
50/53 - Placements de trésorerie 0.0%
50 - Actions propres 0.0%
51/53 - Autres placements 0.0%
54/58 - Valeurs disponibles 404.928,25 192.185,98  110.7%
550004 BE50739021526018 EUR (6018) 404.928,25 192.185,98  110.7%
579000 Caisse cheques-repas n/a
490/1 - Comptes de régularisation 709,98 54342  307%
490000 Charges & reporter 709,98 39396 ~ 80-2%
491000 Produits acquis 149,46  ~100.0%
14.0%

20/58 - TOTAL DE L'ACTIF 3.297.246,52 2.892.503,05



PASSIF
10/15 - Capitaux propres
10/11 - Apport
10 - Capital
100 - Capital souscrit
101 - Capital non appelé
11 - En dehors du capital
1100/10 - Primes d'émission
1109/19 - Autres
110900 APPORTS DISPONIBLES A VENTILER
110901 APPORTS DISPONIBLES - PARTS A
110903 APPORTS DISPONIBLES - PARTS C
110904 APPORTS DISPONIBLES - PARTS D
12 - Plus-values de réévaluation
13 - Réserves
130/1 - Réserves indisponibles
130 - Réserve légale
1311 - Réserves statutairement indisponibles
1312 - Acquisition d'actions propres
1313 - Soutien financier
1319 - Autres
132 - Réserves immunisées
133 - Réserves disponibles
14 - Bénéfice (Perte) reporté(e) (+)/(-)
Bénéfice (Perte) de I'exercice
Autres affectations de I'année
Bénéfice (Perte) des exercices antérieurs
15 - Subsides en capital
19 - Avance aux associés sur la répartition de I'actif net
16 - Provisions et impots différés
160/5 - Provisions pour risques et charges
160 - Pensions et obligations similaires
161 - Charges fiscales
162 - Grosses réparations et gros entretien
163 - Obligations environnementales

164/5 - Autres risques et charges
168 - Impbts différés

Ala date du31/12/2023 Ala date du 31/12/2022 %
Solde ( .€) Solde ( .€)

0.0%
1.058.600,88 644.787,44 64.2%
1.050.900,00 661.975,00 58.8%
0.0%
0.0%
0.0%

1.050.900,00 661.975,00 58.8%
0.0%

1.050.900,00 661.975,00 58.8%
n/a

375,00 375,00 0.0%
791.000,00 580.000,00 36.4%

259.525,00 81.60000  218.0%
0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
-144.8%
489.9%
0.0%
-19.7%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

7.700,88 -17.187,56
24.888,44 4.219,00

-17.187,56 -21.406,56



17/49 - Dettes
17 - Dettes a plus d'un an
170/4 - Dettes financiéres
170 - Emprunts subordonnés

170110 Obligation zéro coupon - 10 ans -1,5% - Ech.
30/06/2031

170120 Obligation zéro coupon - 20 ans - 2% - Ech. 30/06/2041

170130 Emprunt PROXI - 8 ans -1% - Ech. 14/07/2029
170131 Emprunt PROXI - 8 ans -1% - Ech. 15/12/2029
170132 Emprunt PROXI - 8 ans -1% - Ech. 30/12/2029
170133 Prét subordonné CREDAL CONV_97 - 150k€ - Ech
10/2032

171 - Emprunts obligataires non subordonnés

172 - Dettes de location-financement et dettes assimilées

173 - Etablissements de crédit

174 - Autres emprunts

174100 CREDIT FRB/CALICO 135 mois/1,5%/Remb a partir
61&me mois 1000/mois intérét mensuel

174110 CREDIT FRB / CALICO /250 k€/2%/240M/15/09/21/Ech

15/09/41

174200 HEFBOOM 1107-21-02 CALICO/412.500€-1,95%(Cap-
2x/Floor-1,55)-240 M-Ech 08/2041

174300 CREDAL 108598 CALICO 412.500€-1,95%(Cap-
2X/floor-1,55)-240 M-Ech 08/2041

174301 CREDAL 113188 INVEST SERKEYN 200.000€-3,05%-
240M-ECH 09/2042

174302 CREDAL 114938 PONT SERKEYN 200K€ - 3.05% -

Ecc 31/10/37

174400 CREDIT LPT / 150K€ / 180M / 0% / Ech 31/03/2037

175 - Dettes commerciales

1750 - Fournisseurs

1751 - Effets a payer
176 - Acomptes sur commandes
178/9 - Autres dettes

178100 Garanties locatives Locataires SERKEYN
42/48 - Dettes a un an au plus

42 - Dettes a plus d'un an échéant dans I'année

423000 Dettes a plus d'un an échéant dans I'année envers des
établissements de crédit - Dettes en compte

424000 Autres emprunts a plus d'un an échéant dans l'année
43 - Dettes financiéres
430/8 - Etablissements de crédit
439 - Autres emprunts
44 - Dettes commerciales
440/4 - Fournisseurs
440000 Fournisseurs a un an au plus

444000 Factures a recevoir a un an au plus

444001 LOCATAIRES CREDITEURS 31/12
441 - Effets a payer

46 - Acomptes sur commandes

A la date du 31/12/2023
Solde ( .€)
2.238.645,64
2.099.101,30
2.099.101,30
783.000,00

278.000,00

60.000,00
255.000,00
10.000,00
30.000,00

150.000,00

1.316.101,30

75.000,00

209.374,87

251.182,01

246.635,52

183.908,90

200.000,00

150.000,00

94.401,41
44.890,90

32.390,86

12.500,04

37.376,63
37.376,63
36.876,63

500,00

A la date du 31/12/2022
Solde ( .€)
2.247.715,61
2.150.412,20
2.143.992,20
783.000,00

278.000,00

60.000,00
255.000,00
10.000,00
30.000,00

150.000,00

1.360.992,20

75.000,00

221.874,91

263.524,63

259.038,50

191.554,16

200.000,00

150.000,00

6.420,00
6.420,00
48.472,26
44.187,24

31.687,20

12.500,04

-0.4%
-2.4%
-2.1%

0.0%

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
-3.3%

0.0%

-5.6%

-4.7%

-4.8%

-4.0%

0.0%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
0.0%
-100.0%
-100.0%
94.8%
1.6%

2.2%

0.0%
0.0%
0.0%
0.0%

41,40 41,40 90181.7%

41,40

90181.7%
88974.0%

n/a

n/a
0.0%
0.0%



45 - Dettes fiscales, salariales et sociales
450/3 - Impots

451000 TVA a payer
451056 TVA Co-contractant - Case 56
451200 TVA a payer - Compte-Courant
452000 Imp6ts et taxes a payer
453000 Précompte professionnel a payer
453100 PRECOMPTE MOBILIER

454/9 - Rémunérations et charges sociales
454000 ONSS a payer
455200 Net a payer employés
456000 Dettes salariales et sociales - Pécules de vacances
459810 Valeur totale cheque repas
47/48 - Autres dettes
489101

/
VF - VERSEES

489201 PROVISIONS & CHARGES REV72

489202 Provisions ou charges - recues ou versées ACP/CALICO
489203 Provisions ou charges CLTB/CALICO appt. collectif H1.3
489300 PROVISIONS POUR CHARGES LOCATIVES Arc-en-ciel / VF

- RECUES
489900 GARANTIES LOCATIVES EN ATTENTE DE PLACEMENT

492/3 - Comptes de régularisation
492000 Charges a imputer
492100 Charge d'intéréts Obligations a imputer
492200 Charge d'intéréts Proxi a imputer
493902 Subvention Innovilris - PYSI-17

499 - Comptes d'attente
499000 Compte d'attente Odoo
499901 Compte d'attente crédits a ventiler
499990 Compte d'attente FGB

10/49 - TOTAL DU PASSIF

Avances Pierre DENIS 489102 Avances Coline
VANDERVORST 489103 Avances Thibault LEROY 489104 Avances
SAM 489200 PROVISIONS POUR CHARGES LOCATIVES Arc-en-ciel

A la date du 31/12/2023
Solde ( .€)

7.758,28
4.152,10

1.559,59
1.925,22

667,29
3.606,18

3.606,18

4.375,60

1.218,12

210,00
-801,97
2.030,36

336,09

1.383,00
45.142,93
1.115,19
13.425,00
7.092,88
23.509,86

3.297.246,52

A la date du 31/12/2022

Solde ( .€)
1.348,57
1.348,57

644,29

704,28

2.895,05

1.797,02

-801,97

1.900,00

48.831,15
1.633,27
8.055,00
4.142,88

35.000,00

2.892.503,05

%

475.3%
207.9%
n/a

n/a
142.1%
n/a

n/a
-5.3%
n/a

n/a

n/a

n/a

n/a
51.1%
n/a

n/a

n/a

n/a

-32.2%

n/a
0.0%

n/a

-82.3%

n/a
-7.6%
-31.7%
66.7%
71.2%
-32.8%
0.0%
n/a
n/a

n/a
14.0%
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Nous remercions tous nos partenaires, qu’ils ou elles soient impliqué-es dans la réalisation de nos projets,
dans le fonctionnement de la coopérative ou qu’ils nous soutiennent depuis la création de la coopérative.

ASSOCIATIONS FONDATRICES

=

AN T

Logement pour Tous

i PR RENOUALSISTANG c
“f“-ﬁ-’i%\; & Les Petits Riens é'-B}_m ooy soupsane

COOPERATEUR-ICES

Tout ceci ne serait pas possible sans nos coopérateur-ices ! Le 31 décembre 2022, nous étions 160
coopérateur-rices. Merci a tous-tes celles et ceux qui nous ont rejoints de croire a notre projet. C’'est
ensemble que nous pouvons changer les choses. Plus nous sommes, plus notre impact peut étre grand !

FRIR
GROUND

BRUSSELS

info@fairground.brussels
w w w.fairground.brussels
Siége social : rue Verheyden 121, 1070 Anderlecht

Rejoindre Fair Ground

Parce que Bruxelles a besoin de logements abordables et de lieux pour accueillir la vie
associative, devenez coopérateur-ice.

Faites le premier pas sur www.fairground.brussels



